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Cod. 232
Mansao no
Grageru com

mais de 600 m?2

Compre com preco de
residéncia e transforme em
centro empresarial com mais
de 20 ambientes em bairro

Mais
nobre de Aracaju. Informacgoes

79 9 8129-1999

tavares@tavaresnegocios.com.br



mailto:tavares@tavaresnegocios.com.br
https://wa.me/p/6383530391716255/557981291999

Tavares foi proprietdrio da loja de materiais de
constru¢cdo O Mundo da Construgdo e presidente da
Acomac-SE (Associagéio dos Comerciantes de Material
de Construcdo), Vice-presidente nordeste da ANAMACO
(Associagd@o Nacional dos Comerciantes de Material de
Construcdo) e hoje, atua com Intermediagdo de
Compra e Venda de Empresas em Pleno
Funcionamento.

Visite nosso site
www.tavaresnegocios.com.br Catdalogo de Negécios

@tavares.negocios


http://www.tavaresnegocios.com.br/
https://wa.me/c/557981291999

Caro investidor ou grupo
de investidores,

Apresento uma oportunidade
unica. Uma mansao no Grageru
com mais de 600 m?, mais de 20
comodos, de esquina, que voceé
pode comprar com preco de
residéncia e transforme em centro
empresarial com mais de 20
ambientes em bairro nobre
de Aracaju.

Estou a sua disposicao
para maiores
esclarecimentos.

ENTRAR EM
CONTATO



https://wa.me/557981291999
https://wa.me/557981291999

MANSAO COM MAIS DE
600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

PERFIL DE
MERCADO
GRAGERU

e O bairro analisado apresenta alta
renda média, crescimento
populacional de 27,52% e forte
densidade empresarial. A
concorréncia é baixa e a taxa de
fechamento de negécios é reduzida, o
que indica boas oportunidades. A
qualidade urbana é mediana, com
razodvel circulacéo de pessoas,
favorecendo negécios que dependem
de fluxo. H& alta demanda potencial
na regidio, com perfil de clientes
alinhado & estratégia de diversos tipos
de negdcio. Aproveite a baixa
saturacdo para se destacar no
mercado.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE
600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

VISAO GERAL DO
BAIRRO GRAGERU

4% ©

Populagao Renda media
no perimetro  na populagao
21.035 3.392,65

O Grageru é um bairro em crescimento,
com infraestrutura em expansao, boa
localizacao e potencial de valorizacao. Sua
proximidade a vias principais, centros
comerciais e areas residenciais de alto
padrao oferece excelente oportunidade
para negocios que valorizem exclusividade,
facilidade de acesso e publico de classe
alta, garantindo maior visibilidade e
sucesso.

A mansao esta localizada na regiao que é
considerada a melhor do bairro paraum
negaocio.

@tavares.negocios



ALTA DEMANDA
LOCAL

Boa noticia! O bairro apresenta uma
baixa taxa de fechamento de empresas,
quando comparados com outros locais.
Isso pode significar que o mercado aceita
bem negdcios na regido. Existe uma
demanda forte na regido, que ainda
preserva excelente mobilidade urbang,
facilidade de estacionamento nas
redondezas e busca por diversidades
pelos moradores. Varios negécios e
condominios de alto padrdo estéo se
estabelecendo na regidio, aumentando a
demanda por servigos locais, como
clinicas, advogados, restaurantes, lazer e
servicos de administracdo publica.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE
600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

FAIXA ETARIA
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A taixa de 15 a 29 anos e pessoas acima
de 60 anos no Grageru indicam
oportunidades em setores de
entretenimento, moda, tecnologia,
gastronomia, saide e bem-estar.
Negécios que atendam jovens e idosos,
como cafés, academias, servicos de saide
ou lazer, terdio maior demanda e
potencial de crescimento na regido.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE
600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

CLASSE DE RENDA
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Com predominéncia de classes B e D, o
Grageru oferece um puiblico acessivel que
busca bom custo-beneficio. Negécios
focados em servicos essenciais,
alimentacéo, comércio popular e
entretenimento tém grande potencial,
atendendo &s necessidades dessa
populacédo e facilitando a consolidacéo
no bairro.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE

600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

PORTE DAS EMPRESAS

Micro Pequeno

Mei Grande
Médio

A presenca de micro e pequenas
empresas no Grageru facilita networking,
menor concorréncia, menor investimento

inicial e oportunidades de crescimento
local.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE
600M?, PARA ACOMODAR
A SUA EMPRESA.

DIMENSOES DO
MERCADO
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O bairro em tendéncia, com baixo indice
de tempo para fechamento (MOR),
sinaliza estabilidade e potencial de
sucesso para novos negdécios. Crescimento
em regides similares (TND) e baixa
saturacéo (SAT) indicam boas
oportunidades, além de presenca de
negécios complementares (HAC),
facilitando sua entrada e expanséo.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

DADOS:

e 627 m? Area do terreno

e 826,6 m? de drea construida

e 33x19m - Dimensdo do terreno

 Excelente casa de esquina no Grageru

 Dois andares

e 4 suites (uma master com closet e
banheira de hidromassagem)

o Sala em trés ambientes (duas de estar
e uma de jantar)

e Sala de TV

e Escritdério

« Copa e cozinha (com armdrios)

 Despensa

 Duas dependéncias

« Banheiro de servico

e Canil

e Piscina

e Sauna

e Area com churrasqueira

« Garagem coberta para até 6 carros.

@tavares.negocios



MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

CARACTERISTICAS

Espetacular imével comercial de dois
pavimentos com ambientes amplos e
bem iluminados, ideal para diversas
atividades. Possui salas de reunido em
vdarios ambientes, espaco de
convivéncia, escritdrio, cozinha
equipada e drea de lazer com piscina,
sauna e espaco gourmet. Garagem
coberta para 6 carros e espaco para
pets. Perfeito para escritérios, clinicas

ou centros de experiéncia, etc.




MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

CENTRO
GASTRONOMICO

Transtorme o imével em um local
exclusivo para restaurantes e cafés,
aproveitando o espaco da drea externa
e a localizacdo estratégica.
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MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

CLINICA

As suites podem ser convertidas em

salas de atendimento, proporcionando
conforto e privacidade. Ideal para
Clinica Médica, odontolégica, estética,

emagrecimento ou nutrologia.




MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

ESPACO PARA
EVENTOS

Realize eventos exclusivos em um
ambiente sofisticado e confortavel, com

drea externa que inclui piscina e

churrasqueira.




MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

CENTRO DE
BELEZA

Um centro de beleza de altissimo
padréo, para atender o piblico da
regiéio e dominar o mercado sergipano,
sendo o preferido da alta sociedade.
Requinte, bom gosto e sofisticacéo.




MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

CENTRO
EMPRESARIAL

O local também ¢é ideal para escritério,
seja de um banco, construtora,
incorporadora, coworking ou até
mesmo, a secretaria de algum érgéo do

governo municipal ou estadual.




TOUR VIRTUAL

3805

Conheca a manséo por dentro. Clique AQUI

e faca um tour virtual pela manséo.



https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC
https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC
https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC
https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC
https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC
https://youtu.be/4FIancXuxD0?si=RlUKpLg0ShiqaNHC

MANSAO COM MAIS DE 600M2,
PARA ACOMODAR A SUA
EMPRESA.

INVESTIMENTO
RS 1.947.000,00

O bairro Grageru é conhecido por sua
tranquilidade e infraestrutura completa,
com fdacil acesso a escolas,
supermercados, hospitais e diversas
opcdes de lazer. Além disso, a
proximidade ao centro da cidade torna
essa localizacéo ainda mais atrativa.

Entre em contato agora mesmo e
agende uma visita. Essa é a
oportunidade de investir em um imével
de alto padréo que atende a todas as
necessidades do seu negécio!

@tavares.negocios



Especialista em Intermediacao de
Compra e venda de Empresas em
Pleno Funcionamento, no
Segmento da Industria, Comeércio
e Prestacao de Servigos.

ATENDIIMENTO EXCLUSIVO PELO
| WHATSAPP:

) (79).9 8129-1999



https://wa.me/5579981291999
https://wa.me/5579981291999

